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Sammanfattning

Denna mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen till detaljplanens samrad.
Utredningen féljer géllande riktlinjer och anvisningar version 1.1 men kapitel som berér
fragor som normalt l6ses senare i planprocessen ar lamnade tomma i denna version.

Parkeringstalet for kontorsverksamhet ar fortsatt foremal for arbete och dialog.
Beddmningarna, berdkningarna och slutsatserna avseende det parkeringstalet kan darfor
komma att andras i det fortsatta arbetet och uppdateras i sa fall infor detaljplanens
granskning.

Detaljplanen bestar av tre delomrédden som utvecklas av sammanlagt fem olika
byggherrar. Den nya bebyggelsen kommer innehalla foretagslagenheter, butik/café-
verksamhet, tennisanlédggning, kontorsytor, utbkade verksamhetsytor for Polisen och
Rattscentrum samt studentbostéader.

En del av planen innebar utbyggnad av befintligt polishus. Behovet av parkering for
utryckningsfordon och andra verksamhetsfordon kopplat till Polisen kommer dock inte att
forandras jamfort med idag varfor denna utredning heller inte studerar den fragan
ytterligare.

Startvarden

Projektet ligger i den mest centrala zonen och fér studentbostéder och kontor finns
startvarden att hamta i riktlinjerna. For foretagslagenheter har en sarskild studie gjorts av
liknande verksamheter i naromradet och byggherrens liknande produkter p& andra platser
i Goterborgsomradet som tillsammans gett underlag for lampliga parkeringstal. For
butik/café verksamheten och tennisanlaggningen utgar det foreslagna startvardet for
parkeringstal fran beraknat antal samtidigt narvarande personer och den framtida
beddmda fardmedelsférdelningen som anges i riktlinjerna.

Lagesbeddmning

Planomradet har en mycket god sammanvagd tillganglighet med ett stort antal hallplatser
och knutpunkter, daribland Goteborgs centralstation, inom utredningsomradet samt ett
cykelnat av hog klass i direkt narhet till planomradet. For bostadsandamalet finns
matvarubutik och annan service inom utredningsomradet och hela Géteborgs City med
Nordstan-Innanfor Vallgraven-Aveny strax utanfér. Den goda tillgangligheten har foranlett
ett Okat cykelparkeringstal och sankt bilparkeringstal for kontorsverksamheterna.

Projektanpassning

D& ca 80 % av studentlagenheterna ar inredda for ensamhushall sénkts
cykelparkeringstalet i detta steg. En liknande situation galler for foretagsbostaderna som
aven de far sankt cykelparkeringstal pa grund av att de ar inredda for en person och att
malgruppen inte férvantas ha nagon, eller mojligen en, cykel. Kunderna till butik/café-
lokalerna som planeras i samband med tennis- och kontorsverksamheterna i vastra delen
av planomradet forvantas redan befinna sig i omradet av andra skal, till exempel som
sysselsatta p& omkringliggande kontorsverksamheter eller idrottsutdvare pa
idrottsanlaggningarna. Darmed férvantas mycket f& separata bilresor genereras av denna
verksamhet och bilparkeringstalet sanks i detta steg.

Mobilitetsatgarder

Alla byggherrar planerar att anvédnda mdjligheten att ytterligare sanka bilparkringstalet for
kontor genom att ata sig att genomfora ett antal redovisade mobilitetsatgarder. Ett utkast
till mobilitetsavtal tas fram infér granskningen av planen och signeras infér antagandet.
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Resulterande parkeringstal

Tabellen nedan sammanfattar de resulterande parkeringstalen for respektive
lokalkategori efter tre respektive fyra berékningssteg.

Parkeringstal efter | Parkeringstal efter

steg 1-3 steg 1-4
(platser/1000 m? BTA | (platser/1000 m? BTA
eller lagenhet) eller lagenhet)
Soopa |
Studentbostader 1,5 (per Igh) 1,5 (per Igh)
Foretagslagenheter 1 (per Igh) 1 (per Igh)
Butik/café 13,9 13,9
Tennisanlaggning 3,8 3,8
Kontor 12 12
&
Studentbostader 0,05 (per Igh) 0,05 (per Igh)
Foretagslagenheter 0,07 (per Igh) 0,07 (per Igh)
Butik/café 2 2
Tennisanlaggning 1,6 1,6
Kontor 3,75 2

Med den nu mest troliga anvandningen och aktuella bruttoytor ger ovanstaende
parkeringstal ett totalt behov i planen pa 1 393 cykelparkeringsplatser och 286
bilparkeringsplatser. Av det totala bilparkeringsbehovet utgdrs 123 platser av
ersattningsplatser for de parkeringar som idag finns pa Ernst Fontells plats.

Kapitlen om samnyttjande, lokalisering, utformning och reglering av parkeringslésningen
kompletteras till detaljplanens granskning. D& kommer dven hanteringen av
parkeringssituationen under byggskedet att beskrivas.
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Lasanvisning

Denna mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen till detaljplanens samrad.
Utredningens uppbyggnad féljer gallande riktlinjer men kapitel som beror fragor som
normalt I6ses senare i planprocessen ar lamnade tomma i denna version. Dessa kommer
att kompletteras infor detaljplanens granskning.

Utredningens resultat ar granskat av Trafikkontoret i tvd omgangar under sommaren och
hosten 2020 men parkeringstalet for kontorsverksamhet ar fortsatt foremal for arbete och
dialog. Bedémningarna, berdkningarna och slutsatserna avseende det parkeringstalet
kan darfor komma att andras i det fortsatta arbetet och uppdateras i sa fall infor
detaljplanens granskning.

Bakgrund och syfte

Kvarteren utmed Smalandsgatan i norra delen av stadsdelen Heden planeras att
bebyggas. Planen omfattar tre olika delomraden dar de olika delarnas innehall féreslas
vara kontor, bostader, smaskalig handel samt en idrottsanlaggning.

Denna utredning syftar till att belysa platsens forutsattningar for en hallbar tillganglighet, i
linje med stadens mal, samt hur dessa paverkar det forvantade behovet av
parkeringsplatser for bil och cykel.

Utredningen foljer Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Goteborgs Stad (antagen i BN 24
april 2018) och tillhérande anvisningar i version 1.1. Dessa refereras till som “riktlinjerna”
och "anvisningarna”. Arbetsprocessen i riktlinjerna innefattar fyra analyssteg for att
berakna forvantad efterfragan pa parkering: Normalspann, Lagesbedomning,
Projektanpassning och Mobilitetslésningar.
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Projekten inom detaljplan Smalandsgatan (Ernst Fontells plats m. fl.)

Projektet ligger i centrala Goteborg, i stadsdelen Heden som tillhér stadsdelsndmnden
Centrum. Projektet bestar av tre delomraden och utvecklas av sammanlagt fem olika
byggherrar. Bebyggelsen kommer innehalla foretagslagenheter, butik/caféverksamhet,
tennisanlaggning, kontorsytor, utbkade verksamhetsytor for Polisen och Rattscentrum
samt studentbostéder. En stor del av kontorsytorna kommer att vara inriktade mot
verksamheter for rattsvasendet.

Ullevigatan

Gamla
Ullevi %
(/// ?
..
Ernst Z
Fontells
o™

0 50 100mA

Figur 1 Oversiktsplan éver planomradet och de olika ingdende projekten.
Kartunderlagets kélla: © OpenStreetMaps bidragsgivare. Informationens kélla:
Stadsbyggnadskontoret.

Delomrade 1 - Idrott, kontor och féretagslagenheter vid Smalandsgatan
(Heden 47:2)

Projektet innehaller en kontorsbyggnad med en bottenvaning som planeras innehalla
konferens, café/restaurang och eventuellt butiksytor mot Smalandsgatan. Vidare planeras
en tennisanlaggning med atta banor samt ndgon form av foretagsbostader dar
hyresgasterna bor i korta perioder och dar majoriteten av lagenheterna &r sma (cirka 40
m2BTA). Exploateringen ryms inom fastigheten Heden 47:2 som i dagslaget bestar av
tennisbanor och en parkeringsplats. Ansvarig byggherre ar Wallenstam.

Se Figur 1 for projektets lage samt Tabell 1 fér planerad fordelning av bruttoareor och
antal lagenheter.
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Tabell 1. Planerad fordelning av bruttoareor och antal lagenheter inom delomrade 1.

T Antal lagenheter
yp eller m? BTA

Foretagslagenheter

(Wallenstam) ca 50 st
Butik/café

1000 m?
(Wallenstam) m
Tennisanlaggning

7 000 m?
(Wallenstam) m
Kontor 1 (Wallenstam) 21 000 m?2

Delomrade 2 - Rattscentrum vid Ernst Fontells Plats (Heden 42:1)

Projektet innehaller utbyggnad av haktet, utbyggnad av verksamhetslokaler sdsom
ledningscentral och liknande samt nya kontorsytor for rattsvasendet. Exploateringen sker
inom fastigheten Heden 42:1 som i dagslaget bestar av ett polishus och innebéar saval
nya byggnader som pabyggnad av befintligt polishus. Ansvarig byggherre ar Vasakronan.

Se Figur 1 for projektets lage samt Tabell 2 for planerad férdelning av bruttoareor.

Tabell 2 Planerad férdelning av bruttoareor inom delomrade 2

Hakteslokaler

2

(Vasakronan) Sin
Ledningscentral och
andra verksamhetsytor, ej 2 000 m?
kontor (Vasakronan)
Kontor 2

15 000 m?
(Vasakronan) m

De delar av projektet som syftar till att bygga ut haktet samt lokaler for ledningscentral
och liknande kommer i sig inte att leda till fler sysselsatta eller bestkare. De personer
som tidvis uppehaller sig har har sin "fasta” arbetsplats i de befintliga eller nya
kontorsytorna. Mot bakgrund av detta satts det berédknade parkeringsbehovet fér dessa
ytor till 0 och ingen vidare utredning gors.

Den kallarparkering och inhagnade gard som finns i och invid dagens polishus kommer
inte att beréras av projektet. Behovet av parkering for utryckningsfordon och andra
verksamhetsfordon kopplat till Polisen kommer inte att forandras i och med det nya
projektet varfor denna utredning heller inte studerar den fragan ytterligare. Det avtal som
redan finns om uppstalining av 10 utryckningsfordon pa Ernst Fontells plats berors inte
heller av projektet eller denna utredning.

Delomrade 3 - Bostader och kontor vid Ernst Fontells plats (del av Heden
705:13).

Projektet innehaller kontorsytor och studentbostader. Exploateringen sker inom del av
fastigheten Heden 705:13 som inom aktuellt omrade idag bestar av ett gronomrade samt
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bilparkering och cykelparkering. Ansvariga byggherrar ar Robert Dicksons Stiftelse
(RDS), SGS Studentbostéader och Klippan Kulturfastigheter.

Se Figur 1 for projektets lage samt Tabell 3 for planerad foérdelning av bruttoareor.

Tabell 3 Planerad fordelning av bruttoareor och antal lagenheter inom delomrade 3

T Antal lagenheter
yp eller m? BTA

Kontor 3

2
(RDS) 500 m
Studentbostader
(5GS) 260 st
Kontor 4 2
(5GS) 2000 m
Kontor > 27500 m?
(Klippan)
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Parkeringstal

Startvarde - Analyssteg 1

| detta kapitel valjs normalspann och startvarden for cykel- och bilparkeringstal. Efter
beskrivningar och argumentation per lokalkategori i de inledande avsnitten sammanstalls
resultatet av hela analyssteget i tabellform i kapitel 4.1.2.

Planomradet ligger i den mest centrala zonen A Innerstad/Alvstaden.
Startvarde for bilparkering

| detta kapitel beskrivs startvarden for bilparkering och hur dessa har valts foér respektive
lokalkategori.

Studentbostader

I riktlinjerna anges att parkeringstalet for kategoriboenden sasom exempelvis student-,
ungdoms- och forskarbostader, trygghetsbostader/aldreboende och BMSS-boende
(Bostader med sarskild service) kan séttas nara noll. Vidare specificerar anvisningarna att
detta for studentbostader innebér 0,05 parkeringsplatser for bil per bostad, totalt for
boende och besokande. Darmed satts vardet for studentbostader inom delomrade 3
(SGS Studentbostader) till 0,05 bilparkeringsplatser per lagenhet.

Foretagslagenheter

Bostaderna inom delomrade 1 (Wallenstam) kommer sannolikt att bli foretagslagenheter
samt vara évervagande sma till storleken, cirka 40 m2 BTA och inredda fér en person.
Foretagslagenheterna bedoms likna kategoriboendet forskarbostader enligt foregaende
stycke da de &r relativt sma och malgruppen ar till exempel personer med konsultuppdrag
eller projektanstallningar p& nadgra manader men som egentligen bor pa annan ort. Dessa
hyresgaster reser till Goteborg med i huvudsak buss, tag och flyg och har bara
undantagsvis bil. Mot denna bakgrund borde dven dessa lagenheter fa ett startvarde
liknande det for studentlagenheter pa 0,05 bilparkeringsplatser per lagenhet.

For att mer precist bedoma lampligt parkeringstal for denna typ av boende har tva
jamforelser gjorts.

e P& Friggagatan ca 500 meter fran det aktuella projektet ligger idag en jamforbar
verksamhet med ca 70 foretagslagenheter och fyra parkeringsplatser.
Verksamhetsutévaren sager sig ha efterfrdgan pa ytterligare en eller tva platser
men en sadan efterfrdgan &r oregelbunden och svar att verifiera. Det "faktiska”
parkeringstalet for den verksamheten motsvarar saledes 0,057 platser/lagenhet
idag. Med fem platser skulle det istéllet bli 0,071 platser/lagenhet och med sex
platser 0,085 platser/lagenhet.

e Den aktuella byggherren Wallenstam har redan ca 150 lagenheter av den hér
typen pa olika platser i Goteborgsomradet. Efterfrdgan pa parkeringsplatser i det
bestandet varierar mellan 0 och 0,5 platser/lagenhet med en tydlig koppling
mellan 1&g efterfrdgan och centralt lage. For den del av bestdndet som ligger runt
Avenyn/Heden/Korsvagen é&r efterfrdgan 0 eller nara 0 medan den &r hogre i t ex
MolIndal och Kvillebacken. Genomsnittet for Iagenheterna i Wallenstams bestand
vid Avenyn/Heden/Korsvagen &r 0,076 platser/lagenhet.
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Trots jAmforelserna ovan ar det inte givet att det "faktiska” parkeringstalet vid en befintlig
verksamhet ar det lampliga vid en nyetablerad. Tanken med saval trafikstrategin som
gallande riktlinjer for mobilitet- och parkeringsplanering &r att planeringen ska stodja ett
forandrat resmonster med mindre bilandel i framtiden. Utifran detta resonemang valjs
parkeringstalet 0,07 plats/lagenhet for foretagslagenheterna i projektet, i nivd med
efterfrdgan pa Friggagatan och strax under genomsnittet for Wallenstams 6vriga
lagenheter av samma typ i samma lage.

Kontor

Enligt riktlinjerna har kontor normalspannet 0-5 platser per 1 000 m? BTA i den mest
centrala zonen. Pa samma satt som for bostader véljs det Gvre vardet i normalspannen
som startvarde for kontorsytorna, det vill sdga 5 platser per 1 000 m2 BTA.

Butik/café

For att hitta ett lampligt startvarde for butik/caféytorna, som inte tacks in av
normalspannet for verksamheter anvands Trafikstrategins fardmedelsandelar for bil inom
stadsdelsnamnden Centrum. Andelen bilresor i Centrum ar 2035 &r enligt Trafikstrategin
15 %?. For butiken och cafét bedéms antalet samtidiga bestkare och sysselsatta i
veckomaxtimmen vara 110 respektive 7 per 1 000 m? BTA. For att sakerstalla att 15 % av
dessa har bilparkeringsplats behdvs 17,6 platser per 1 000 m2 BTA vilket darfér valjs som
startvarde.

Tennisanlaggningen

Tennisanlaggningen och andra idrottsanlaggningar har inget startvarde i riktlinjerna. Aven
detta hanteras darfér genom en sammanvagd bedomning utifrdn Trafikstrategins
fardmedelsandelar samt jamférelse med annan tennisanlaggning i Géteborg. Vidare
beskrivs vilken typ av kunder verksamheten férvantas ha och dess lage i staden.
Tillsammans ger detta ett startvéarde som aven inkluderar en lages- och
projektanpassning (steg 1-3).

Antalet samtidiga bestkare och sysselsatta vid tennisanlaggningen bedéms vara 48
respektive 10 for 7 000 m2 BTA. Antalet samtidiga bestkare har bedomts utifran att det
kommer att finnas atta tennisbanor som vardera genererar i genomsnitt tre personer
(nagra spelar singel, andra dubbel). Siffran har sedan dubblerats for att tacka in behovet
da byten mellan bokade traningspass sker. For att sakerstélla att 15 % av dessa har
bilparkeringsplats behovs 1,2 plats per 1 000 m2 BTA.

Detta kan jamféras med befintlig anlaggning pa platsen som innehaller sju inomhusbanor
och tva utomhusbanor och kan antas tacka ungefar samma yta som den nya
tennisanlaggningen. Till den befintliga anlaggningen finns cirka 14 parkeringsplatser med
varierande reglering. Med antagandet att den nya och gamla anlaggningen har samma
kundgrupp, samma resmonster och samma storlek, samt att tennisspelarna endast star
pa dessa 14 platser, skulle det motsvara 2,0 bilplatser per 1 000 m2 BTA.

Ytterligare en jamforelse har gjorts med tennisanlaggningen i Orgryte. Den anlaggningen
ligger inom zon B och bestar av 16 tennisbanor och 4 padelbanor. Férutom tennis och
padel inhyser den anlaggningen dessutom en tennisshop, en restaurang, sjukgymnaster,
gym och bastu. Totalt finns 112 bilplatser till samtliga av dessa verksamheter.

IFardmedelsandelen motsvarar ett genomsnitt for resor till-/fran och inom respektive stadsdel éver hela dygnet
for samtliga &renden. Ur MALL-Sérskild utredning
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Tennisdelen antas uppta knappt 60 % av parkeringsplatserna och dess verksamhet
beddms vara 2,5 ganger sa stor som tennisanlaggningen vid Smalandsgatan. Zon B
innebér cirka dubbelt sa stort maxvérde for kontor och verksamheter jamfort med Zon A,
ett forhallande som antas galla dven for sportanlaggningar. Med dessa antaganden skulle
motsvarande antal parkeringsplatser fér den nya tennisanlaggningen intill Ullevi bli 13
stycken vilket i sa fall motsvarar ett parkeringstal pa 1,9 bilplatser/1 000 m2 BTA.

Det centrala laget i staden (se mer under kapitel 4.2) och den plana topografin ger bra
forutsattningar for cykling och kollektivtrafikresor. Vidare kommer de bestkare som ar
barn eller ungdomar sakna korkort vilket 6kar mojligheterna till 6kad andel cykel- eller
kollektivtrafikresor jamfort med verksamheter som anvénds av en storre andel vuxna. Det
centrala laget med flertalet kontor och bostader i narheten ger ocks& goda mojligheter for
gangresor.

Baserat pa de olika resonemangen ovan véljs ett parkeringstal som ligger mellan de
jamforbara anlaggningarnas parkeringstal och det som trafikstrategins malstyrda
berédkningar ger. Parkeringstalet for tennisanldggnigen sétts till 1,6 bilplatser/1 000 m?
BTA.

Startvarde for cykelparkering

| detta kapitel beskrivs startvarden for cykelparkering och hur dessa har valts for
respektive lokalkategori.

Studentbostader och foretagslagenheter

For flerbostadshus med genomsnittlig 1agenhetsfordelning krévs minst 2 cykelplatser i
cykelrum eller forréd per lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for
besotkare eller tillfallig anvandning av boende. Cykelplatserna for besokare eller tillfallig
anvandning av boende ska placeras i ndra anslutning till husets entréer. Valt startvarde
for cykelparkeringstal for studentbostader samt féretagslagenheter inom projektet blir 2,5
platser per lagenhet.

Verksamheter (kontor, butik, café och idrott)

For verksamheter av olika slag ska parkering for cykel anordnas sé att efterfragan vid
veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om framtida
cykelanvandning. Som namns i projektbeskrivningen ar projektet lokaliserat inom
stadsdelsnamnden Centrum. Inom denna stadsdel ar utgangspunkten att 25 % av
verksamheternas anstilla ska kunna cykla till och fran arbetet, medan motsvarande andel
for besokare i veckomaxtimmen uppgar till 11 %.

Vid val av startvarde fér kontoren har ett antagande om personaltatheten 25 m? BTA per
anstalld gjorts. Antalet besokare har antagits utifran ett resonemang i den tidigare
parkeringsnormen i Goteborgs stad? dar det anges att antalet besokare till kontor bedéms
vara mellan 3 och 6 per 1 000 m? BTA och dag. Med ett medelvarde mellan 3 och 6, samt
att 70 % av dessa beddms vara pa plats samtidigt, ger det ett varde pa 3,15 samtidigt
narvarande besdkare per 1 000 m? BTA kontor. Detta har aven jamforts med den faktiska
efterfragan pa cykelplatser vid kontorshuset Barnstenen (Sweco och PWC m fl) i
narheten av aktuellt planomrade och anses rimligt. For att ge 25 % av de sysselsatta

2 vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, Géteborgs stad 2011
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respektive 11 % av samtidiga bestkare en cykelparkeringsplats behévs 10,3 cykelplatser
per 1 000 m2 BTA for kontoren.

For ytan innehallande butik/caféverksamhet (Wallenstam) bedéms antalet samtidiga
besokare och sysselsatta i veckomaxtimmen vara 110 respektive 7 per 1 000 m? BTA.
For att ge 11 % respektive 25 % av dessa en cykelparkeringsplats behévs 13,9 platser
per 1 000 m? BTA som darmed valjs som startvarde fér dessa lokaler.

For tennisanlaggningen (Wallenstam) bedéms antalet samtidiga besdkare och
sysselsatta vara 48 respektive 10 for 7 000 m? BTA enligt resonemanget i kapitel 0. For
att ge 11 % av samtidiga besokare respektive 25 % av sysselsatta en
cykelparkeringsplats behévs 1,1 plats per 1 000 m2 BTA. Detta valjs darfér som
parkeringstal for cykel.

En sammanfattning 6ver de antal samtidiga bestkare och antal sysselsatta som anvants
for val av startvarden aterges i Tabell 4.
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Tabell 4 Sammanstallning av antaganden over antal sysselsatta och samtidiga besokare till
verksamheterna samt startvarden for cykelparkeringstal.

Antal Antal
T m?BTA/ samtidigt samtidiea Cykelplatser/
yp anstalld nirvarande . 8 1 000 m?BTA
besokare
sysselsatta
Butik/café
(Wallenstam) 1000 - 7 110 13,9
Tennisanlaggning 7 000 - 10 48 1,1
Kontor 1 21000 25 840 66 10,3
(Wallenstam)
Kontor 2 15000 25 600 47 10,3
(Vasakronan)
Kontor 3 (RDS) 500 25 20 2 10,3
Kontor 4 (SGS) 2 000 25 80 6 10,3
Kontor 5 (Klippan) 27 500 25 1100 87 10,3
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4.1.2 Resultat av startvarde, analyssteg 1

Omradet ligger i det som i riktlinjerna definieras som Innerstaden/Alvstaden. Detta
tilsammans med beskrivningarna och argumentationen tidigare i kapitlet ger startvarden
for cykel- och bilparkeringstal enligt Tabell 5 nedan.

Tabell 5. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 1. Startvarden for cykel- och bilparkeringstal
for respektive lokalkategori. Besoksparkering ar inkluderad i parkeringstalen.

Analyssteg |  Stegl | steg2 | |  stegd |  Stegd |

Startvarde Lagesbedomning Projektanpassning | Mobilitetslésningar
(platser/1000 m? Lokalt torg | (platser/1000 m? (platser/1000 m? (platser/1000 m?
BTA eller lagenhet) BTA eller lagenhet) | BTA eller lagenhet) | BTA eller lagenhet)

(d
Jo -Cykel
Studentbostader (SGS) 2,5 (per Igh)
Foretagslagenheter

(Wallenstam) 2,5 (per Igh)

Butik/café (Wallenstam) 13,9
Tennisanlaggning

(Wallenstam) 11
Kontor 1 (Wallenstam) 10,3
Kontor 2 (Vasakronan) 10,3
Kontor 3 (RDS) 10,3
Kontor 4 (SGS) 10,3
Kontor 5 (Klippan) 10,3

I

=11
Studentbostdder (SGS) 0,05 (per Igh)
Foretagslagenheter
(Wallenstam)
Butik/café (Wallenstam) 17,6

0,07 (per Igh)

Tennisanlaggning
(Wallenstam) 16
Kontor 1 (Wallenstam)
Kontor 2 (Vasakronan)
Kontor 3 (RDS)
Kontor 4 (SGS)

Kontor 5 (Klippan)

v o i L1 »n
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4.2 Lagesbedbmning - Analyssteg 2

| detta kapitel analyseras projektomradets lage i staden. Kapitlet beskriver den
sammanvagda tillgangligheten till och fran omradet med olika fardmedel samt utbudet av
service.

De forsta avsnitten behandlar var och en av de styrande parametrar som tas upp i
riktlinjerna som mojliga grunder for justering av parkeringstalet i detta steg.

Darefter beskrivs argumenten for eventuella justeringar av parkeringstalen per lokal-
kategori varefter resultatet av hela analyssteget sammanstélls i tabellform i kapitel 4.2.4.

4.2.1 Utredningsomrade

Utredningsomradet utgors enligt riktlinjerna av en buffert pa 400 meter fran
projektomradets ytterkant och avgransas av Vallgraven i vaster, se Figur 2. Eftersom
Goteborgs Centralstation ligger ungefar 600 meter ifran projektomradet och ar vad som i
riktlinjerna klassas som en plats med stdrre utbud av service eller viktig funktion utdkas
utredningsomradet till att inkludera @ven denna plats.

- -y

Centralstationen o * 1 gy 1€

Nordstany = -

b
(=]
o
=
®
=g
®
=

Gamlad
Ullevi

0 150 300m
N

Figur 2 Projektomradet &ar svart markerad. Streckad morkrod linje markerar utredningsomradet.
Kartunderlagets kélla: © OpenStreetMaps bidragsgivare. Informationens kélla:
Stadsbyggnadskontorets riktlinjer fér mobilitet och parkering.

4.2.2 Sammanvigd tillganglighet

God sammanvagd tillganglighet innebér narhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfra-
struktur, service och andra urbana verksamheter eller andra forutsattningar som
underlattar en god mobilitet. Om god sammanvagd tillganglighet uppfylls kan
parkeringstalen blir lagre &n startvardena.
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Kollektivtrafik

Enligt riktlinjerna definieras direkt narhet till god kollektivtrafik som hallplatser inom 400
meter fran projektomradets grans med minst tiominuterstrafik under hogtrafik.

Utredningsomradet ligger i direkt narhet till kollektivtrafik. Inom utredningsomradet finns
fyra hallplatser och ett resecentrum, se Figur 3.

Den narmaste hallplatsen, Ullevi Sodra, ligger strax sydost om projektomradet pa
Skanegatan. Hallplatsen trafikeras idag av sparvagnarna 2, 6, 8 och 13. Linje 2 trafikerar
mellan Hogsbotorp och MéIndal, linje 6 mellan Lansmansgarden och Kortedala, linje 8
mellan Frélunda och Angered och linje 13 mellan Saltholmen och Bramaregarden.
Kollektivtrafiken gar under Corona-pandemin med anpassad trafikering men turtatheten
ar normalt avsevart tatare an tiominuterstrafik. Fran hallplatsen nas Centralstationen och
Svingeln pa tre minuter, Stenpiren pa tio minuter, Korsvagen pa tva minuter, Chalmers pa
sex minuter och Sahlgrenska pa tio minuter.

Aven Ullevi Norra ligger inom projektomradet. Denna héllplats trafikeras idag av
sparvagnarna 1, 3, 6, 8 samt buss 60. Linje 1 trafikerar mellan Tynnered och Ostra
Sjukhuset, linje 3 mellan Marklandsgatan och Kalltorp och linje 60 mellan Masthugget och
Redbergsplatsen.

Akareplatsen Resecentrum ligger ocksd inom utredningsomrédet och trafikeras av buss
100 och 101 Boras-Goteborg, buss 300 Kinna-Goteborg samt Grabosnabben Brobacka-
Goteborg.

Aven Polhemsplatsen ligger inom utredningsomradet. Hallplatsen trafikeras av linjerna
513 Heden-Ojersjo-Partille-Heden, 519 Jonsered-Heden samt Bla Express Saro-
Goteborg.

Slutligen ligger aven Centralstationens sparvagnshallplats samt Goteborgs Central med
forbindelser ut i regionen inom utredningsomradet.

De framtida stationerna for Vastlanken vid Centralen och Korsvagen samt
regionbussterminalen Nils Ericsonterminalen nds med strax under en kilometers
promenad eller cykelresa.

MOBILITETS- OCH PARKERINGSUTREDNING TILL DETALJPLAN VID SMALANDSGATAN (ERNST FONTELLS PLATS M FL)
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Nils Ericson Terminalen
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Figur 3 Hallplatser och resecentrum i utredningsomradet. Projektomradet svart farg och
utredningsomradet markerat med svart streckad linje. Befintliga kollektivtrafikshallplatser ar

markerade med rdd stjarna. Kalla: © OpenStreetMaps bidragsgivare. Informationens kalla: NVDB,
Trafikverket.
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Cykeltillganglighet
Cykeltillgangligheten ar god eftersom projektomradet har direkt narhet till bra
cykelinfrastruktur och korta avstand inom omradet och till andra centrala delar av staden.

l -

i ”
Centralstationen === ,
i ’

- v,

- -
Drc%ttnlng- .
\

\ .

R
\ %, \ 00 300m
15Y 2 -

Figur 4 Befintligt separerat cykelvagnat markerad med gron linje. Projektomradet &r markerad i
svart och projektomradet med svart streckad linje. Kartunderlagets kalla: © OpenStreetMaps
bidragsgivare. Informationens kélla: NVDB, Trafikverket.

Projektomradet ligger i direkt narhet till vad som i Goteborgs stads Cykelprogram for en
nara storstad anges som pendlingscykelnat samt i direkt narhet till det évergripande
cykelvagnatet. Pendlingscykelnéat definieras som cykelvagnat med mycket god
framkomlighet dar man nér stadens tyngdpunkter, bostadsomraden, stérre arbetsplatser
samt grannkommunernas cykelvagnat. Inom cirka fem minuters cykling fran
projektomradet nds malpunkter som Goteborgs Centralstation, Nordstan, Scandinavium,
Svenska méassan och Avenyn dar i stort sett all typ av service finns tillgénglig.

Lanecyklar &r ett komplement till kollektivtrafik och egen cykel och ger anvandarna dkad
flexibilitet och tillganglighet. Lanecykelsystemet Styr&Stall har under sommaren 2020
bytts ut till ett uppgraderat system med fler stationen som tacker in bade Goteborg och
Mélndal. Inom utredningsomradet finns fem stationer; korsningen Bohusgatan/Skane-
gatan, utmed Ullevigatan strax dster om Tingsratten, Folkungagatan, Bergakungen och
Heden/Sten Sturegatan.
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Service och andra urbana verksamheter (bertr bostader)

Om direkt narhet till service och urbana verksamheter uppfylls kan bilparkeringstalen for
bostéder sénkas. Begreppet service innefattar enligt riktlinjerna dagligvaruhandel,
forskolor, grundskolor, 6ppen halso-/sjukvard, tandvard med mera, och begreppet urbana
verksamheter innefattar sallankdpshandel, restauranger och kultur med mera. Enligt
riktlinjerna definieras direkt narhet till god service som ett verkligt gangavstand pa hogst
500 meter fran projektomradets grans.

Utredningsomradet ar centralt belaget i staden vilket innebér att viktiga vardagsfunktioner
aterfinns inom gang- och cykelavstand. | dagslaget bestar utredningsomradet mestadels
av kontor och bostader. Det innehaller ocksa flertalet restauranger, en servicebutik, flera
hotell, Nya- och Gamla Ullevi, Scandinavium, flera gym, Ullevi Tennisklubb, biograf
Bergakungen samt tva stycken livsmedelsbutiker belagna pa Sten Sturegatan i direkt
narhet till projektomradet. Inom utredningsomradet aterfinns dven Tradgardsforeningen,
Burgardsparken med en skatepark samt delar av Heden.

Forskolor, grundskolor, tvd gymnasier, Idrottshogskolan och tandlakare aterfinns inom
utredningsomradet, medan vardcentraler finns belagna strax utanfor utredningsomradet.
Strax utanfor utredningsomradet aterfinns aven sallankopshandel i till exempel Nordstan
och langs Avenyn.

Se befintligt utbud av service och urbana verksamheter i Figur 5 nedan.

Den planerade bebyggelsen kommer att utveckla omradet med framfor allt
kontorsverksamhet, men aven en mindre mangd bostader.
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Figur 5 Utbud av service och urbana verksamheter. Service och verksamheter som ligger inom
streckad linje ligger i direkt narhet till planomradet (400 m). Kalla: © OpenStreetMaps
bidragsgivare.

4.2.3 Argumentation parkeringstal utifran lagesbedémningen

| foregdende kapitel beskrivs laget och den sammanvagda tillgangligheten for projekten
utmed Smalandsgatan i de termer som anges i riktlinjerna. | detta kapitel fors mot denna
bakgrund argumentation om varfor parkeringstalen frdn analyssteg 1 kan justeras.
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Bilparkering
Projektomrédet ligger i den centrala delen av den mest centrala zonen Zon A vilket

betyder att parkeringstalen relativt sett bér kunna sankas fran startvardet som alltid valjs i
den hdgsta anden av spannet.

Omradet har ocksa en god koppling till staden bade till fots och med cykel. Inom ett kort
gang- och cykelavstand nas stora delar av stadens centrala delar med ett stort utbud av
handel, service och andra urbana verksamheter. | nara anslutning till projektomradet nas
pendlingscykelnatet och flera héallplatser med goda kommunikationsméjligheter till andra
delar av staden. Kollektivtrafiktillgangligheten ar mycket god bade mot stadstrafiken och
ut i regionen. Goteborgs Centralstation ligger cirka 600 meter fran projektomradet och
med sparvagn nas malpunkter sa som Centralstationen, Korsvagen och Svingeln pa cirka
tre minuter samt Sahlgrenska och Stenpiren pa 5-10 minuter.

For fardmedelsvalet till, och darmed bilparkeringsefterfragan vid, arbetsplatser ar det
framst arbetsplatsens lage och tillganglighet som styr. Resenéaren véljer fardmedel vid
hemmet och sannolikheten att valja nagot annat &n egen bil 6kar avsevart om kontoret ar
latt att nd med gang, cykel eller kollektivtrafik. For parkeringsefterfragan vid bostaden kan
mobilitets- och paverkansatgarder ha stor paverkan medan méanniskor som anlander till
arbetsplatsen redan har valt fardmedel. Med detta resonemang boér den mojliga
sankningen av parkeringstalet for kontor mot bakgrund av den sammanvagda
tillgangligheten kunna viktas hégre 4n motsvarande sankning for bostader. Enligt samma
logik bor mobilitetsatgarder for kontorsytor inte viktas lika hogt som de gor for bostader.
Mot bakgrund av detta bedoms planomradets mycket centrala lage och goda
sammanvagda tillganglighet kunna ge en sankning av bilparkeringstalet pa 25 % eller
1,25 plats/1 000 m2 BTA. Detta &r enligt ovanstdende resonemang nagot mer an de

16,7 % som géller for bostéader i motsvarande lage.

For tennisanlaggningen och butik/caféverksamheten har analyssteg 2 redan inkluderats i
resonemangen i kapitel 0 och startvardet behalls.

Parkeringstalen for studentbostaderna och foretagslagenheterna ar satta till 0,05
respektive 0,07 i analyssteg 1. Den sammanvagda tillgangligheten foér omradet bedoms
enligt ovan som god och parkeringstalen kan behallas p& en redan lag niva.

Cykelparkering

For kontorsytorna 6kas cykelparkeringstalen med hanvisning till det centrala laget inom
Zon A med den direkta narheten till pendelcykelstraket samt den séankning av
parkeringstal for bil som gors fér kontorsytorna i detta steg. Parkeringstalen for cykel for
kontorsytorna hojs med cirka 15 % och sétts till 12 cykelplatser per 1 000 m?2 BTA for alla
kontor.

For bostaderna anses startvardet vara rimligt utifrdn laget. Ingen justering gors i detta
steg.
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4.2.4 Resultat av analyssteg 2

Utifrn beskrivningarna och argumentationen tidigare i kapitlet erhalls efter analyssteg 2
parkeringstalen enligt Tabell 6 nedan.

Tabell 6. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 2.

Analyssteg |  Stegl | Steg2 | |  steg3 |  Stegd

Startvarde Lagesbedomning Projektanpassning | Mobilitetslosningar
(platser/1000 m? Lokalt torg | (platser/1000 m? (platser/1000 m? (platser/1000 m?
BTA eller lagenhet) BTA eller lagenhet) | BTA eller ldgenhet) | BTA eller lagenhet)
J

Jo -Cykel

Studentbostader (SGS) 2,5 (per Igh) -

Foretagslagenheter

(Wallenstam) 2,5 (per Igh) 9

Butik/café (Wallenstam) 13,9 -

Tennisanlaggning

(Wallenstam) 11 Ej‘aktuellt 9

Kontor 1 (Wallenstam) 10,3 'zon A A 12

Kontor 2 (Vasakronan) 10,3 212

Kontor 3 (RDS) 10,3 212

Kontor 4 (SGS) 10,3 A 12

Kontor 5 (Klippan) 10,3 AN 12

a‘—Bil

Studentbostader (SGS) 0,05 (per Igh) -

Foretagslagenheter

(Wallenstam) 0,07 (per Igh) 9

Butik/café (Wallenstam) 17,6 -

Tennisanlaggning

(Wallenstam) 16 Ej‘aktuellt 9

Kontor 1 (Wallenstam) 5 'zon A N 3,75

Kontor 2 (Vasakronan) 5 N 3,75

Kontor 3 (RDS) 5 N 3,75

Kontor 4 (SGS) 5 N 3,75

Kontor 5 (Klippan) 5 N 3,75
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Projektanpassning - Analyssteg 3

| detta kapitel redovisas projektets specifika forutsattningar utifran var och en av de
styrande parametrar som tas upp i riktlinjerna som méijliga grunder fér justering av
parkeringstalet i detta steg.

Dérefter redovisas resultatet av hela analyssteget i tabellform i kapitel 4.3.3.
Bilparkering

Foretagslagenheter och studentbostader

Foretagslagenheterna och studentbostaderna kommer vara évervagande sma till
storleken och med i huvudsak en boende per lagenhet. Cirka 80 % av student-
lagenheterna utgors av ett rum och kok. D& startvardet ar satt till 0,07 respektive 0,05
behalls detta varde i steg 3.

Verksamheter (kontor, butik, café och idrott)

Avdrag fran vardet efter analyssteg 2 kan ges om verksamheten har specifika
forutséttningar som minskar behovet av parkering for bil. Mindre verksamheter med
begransat antal besokare eller dar kundkretsen férvantas vara av huvudsakligen lokal
eller icke bilburen karaktar bor ges parkeringstal for bil som ar mycket laga eller noll.

Butik- och caféverksamheten (Wallenstam) kommer att i hdg grad vara integrerad med
idrotts- och kontorsverksamheten. Dess kunder forvantas redan befinna sig i omradet av
andra skal, till exempel som sysselsatta pa omkringliggande kontorsverksamheter eller
idrottsutovare pa idrottsanlaggningarna. Darmed beddms att mycket f& separata bilresor
genereras av denna verksamhet och darfor bor de fa ett parkeringstal for bil nara 0. Det
kan dock inte uteslutas att det kan férekomma enstaka bilresor och darfor valjs
parkeringstalet 2 bilplats/1 000 m? BTA fér denna verksamhet.

For tennisanldggningen har analyssteg 3 redan inkluderats i resonemangen i kapitel 0.
Cykelparkering

Foretagslagenheter och studentbostader

Foretagslagenheterna kommer vara runt 40 m2 BTA och inredda for en person.
Malgruppen ér till exempel personer med projektanstalliningar pa nagra manader men
som egentligen bor p& annan ort. Aven om det &r téankbart, och 6nskvart, att sddana
personer skaffar en egen cykel for resorna inom Goteborg ar sannolikheten liten for att
det blir fler an en cykel per lagenhet i genomsnitt. Antalet bestkare med cykel till sddana
bostader beddms &ven vara lagre an for vanliga bostader. Cykelparkeringstalet vid
foretagslagenheterna séanks darfor till 1 cykelparkering/lagenhet varav 0,8 i
cykelrum/forrdd och 0,2 for besokare eller tillfallig anvandning av boende.

Cirka 80 % av studentl&agenheterna utgors av ett rum och kdk och 6évriga lagenheter
byggs for tva personer per hushall. SGS liknande projekt p& Olofshéjd, Sven Brolids vag
och Ostra Kalltorp har mellan 1,3 och 1,5 cykelplats per lagenhet inklusive besoksplatser
och dar finns inget som tyder p& att detta skulle vara for 1ag kapacitet. Samtidigt ligger det
aktuella projektet nagot mer centralt varfor parkeringstalet bér hamna i den 6vre delen av
det spannet. For besoksparkering tillganglig utomhus sager erfarenheten fran SGS att 0,2
platser per lagenhet &r tillréckligt.
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Mot bakgrund av erfarenhet fran SGS liknande projekt sanks parkeringstalet for cykel vid
studentlagenheterna till 1,5 cykelparkeringar/lagenhet varav 1,3 i cykelrum/forrad och 0,2
for besokare eller tillfallig anvandning av boende.

Verksamheter (kontor, butik, café och idrott)

For butik/caféverksamheten har analyssteg 3 redan inkluderats i resonemangen i kapitel
4.1.1 och startvardet behalls.

Startvardet for cykel for tennisanldggningen baseras pa antagandet att 11 % av samtidiga
besokare cyklar till anlaggningen. Givet argumentationen kring det lokala upptagnings-
omradet, centrala laget och den idrottande kundgruppen bedéms detta varde som for
lagt. Ett antagande om att 50% av besokarna kommer med cykel bedéms som rimligt.
Utifran det antagandet hojs parkeringstalet till 3,8 cykelplatser per 1 000 m2 BTA.

Befintliga byggnader inom projektomradet med inriktning p& rattsvasendeverksamhet har
ungefar 3 cykelplatser/1 000 m? BTA med mycket hog belaggning. | dessa byggnader &r
personaltéatheten dock lagre an i de tillkommande kontorsverksamheterna.
Kontorsfastigheten Barnstenen (Sweco, PwC m fl) har knappt 15 cykelplatser/1 000 m?
BTA med hég belaggning men en nagot hogre personaltathet an tillkommande
kontorsverksamheter. Darmed beddms cykelparkeringstalet for tillkommande
kontorsverksamheter behéva bli ndgonstans mellan 3 och 15. Eftersom parkeringstalet
for bil for de tilkommande kontorsytorna sankts med anledning av det centrala laget och
den hdga sammanvéagda tillgangligheten bor vardet hamna i den dvre delen av detta
spann. Baserat pa detta bedoms talen fran steg 2 om 12 cykelplatser/1 000 m2 BTA vara
lampligt och behalls aven i steg 3.
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4.3.3 Resultat av analyssteg 3

Utifran beskrivningarna och argumentationen tidigare i kapitlet erhalls efter analyssteg 3
parkeringstalen enligt Tabell 7 nedan.

Tabell 7. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 3.

Analyssteg |  Stegl | Steg2 | |  steg3 |  Stegd |

Startvarde Lagesbeddmning Projektanpassning | Mobilitetslésningar
(platser/1000 m? Lokalt torg | (platser/1000 m? (platser/1000 m? (platser/1000 m?
BTA eller lagenhet) BTA eller lagenhet) | BTA eller lagenhet) | BTA eller ldgenhet)

O“B -Cykel

Studentbostader (SGS) 2,5 (per Igh) > N 1,5 (per Igh)
Foretagslagenheter

(Wallenstam) 2,5 (per Igh) 9 ~ 1 (perlgh)
Butik/café (Wallenstam) 13,9 - >
Tennisanlaggning

(Wallenstam) 11 Ej'aktuellt 9 7138
Kontor 1 (Wallenstam) 10,3 zon A 212 -
Kontor 2 (Vasakronan) 10,3 212 -
Kontor 3 (RDS) 10,3 212 -
Kontor 4 (SGS) 10,3 212 -
Kontor 5 (Klippan) 10,3 AN 12 -
a‘-Bil

Studentbostader (SGS) 0,05 (per Igh) - >
Foretagslagenheter

(Wallenstam) 0,07 (per Igh) 9 i
Butik/café (Wallenstam) 17,6 > N 2
Tennisanlaggning

(Wallenstam) 16 Ej‘aktuellt 9 i
Kontor 1 (Wallenstam) 5 zon A \ 3,75 -
Kontor 2 (Vasakronan) 5 \ 3,75 -
Kontor 3 (RDS) 5 N 3,75 ->
Kontor 4 (SGS) 5 N 3,75 -
Kontor 5 (Klippan) 5 N\ 3,75 ->
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4.4 Mobilitetslésningar - Analyssteg 4

For kontorsverksamheterna planerar byggherrarna att genomfora ett antal
mobilitetsatgarder. | riktlinjerna saknas vagledning for mobilitetsatgarder avseende kontor
varfor saval foreslagna atgarder som deras effekt pa bilparkeringstalet far bedémas frén
fall till fall. Atgardspaketet nedan bygger p& en kombination av &tgarder anvénda i
liknande projekt i naromradet, atgardsforslag i stadens forarbete till mobilitetsatgarder for
kontor samt byggherrarnas egna férslag.

Byggherrarna i planen planerar att genomfora féljande atgarder som dverenskoms i
mobilitetsavtal, ett per byggherre. Ett utkast till mobilitetsavtal tas fram infér granskningen
av planen och ska vara slutfort och signerat infér antagandet.

Atgardspaketet for kontorsverksamheterna i planen kommer att innehalla:
e Cykelgarage med bra, sakra cykelstall och tillgang till pump.
e Dusch- och ombytesmdjligheter for att underlatta cykelpendling.

e Startpaket till nyinflyttade verksamheter. Ett mobilitetspaket sétts samman och
kommuniceras verksamheterna och deras anstallda vid inflyttning i fastigheten
under hela avtalstiden. Paketet kan innehalla information om t ex information om
kollektivtrafikutbud och andra mobilitetstjanster i naromradet, tips pa reseeappar,
cykelfaciliteterna i huset mm.

e Lopande information om mobilitet. De sysselsatta i verksamheten ska l6pande
informeras om fastighetens sarskilt goda forutsattningar for att resa hallbart.
Informationen ska anpassas till de verksamheter som finns i lokalerna.

o Realtidstavlor for kollektivtrafiken. Realtidstavior monteras i lagen dér de ar vl
synliga for sysselsatta och besokare och halls i kontinuerlig drift.

e Marknadsmassig avgift for bilplatserna och sarredovisad kostnad for hyra av
bilparkeringen till hyresgasterna.

e Max 10 % av bilparkeringarna reserverade.

e Utformning som stddjer gdende och cyklister. Entréytor, utéver de som behovs
for rorelsehindrade och leveranser, ska prioriteras for gdende, cyklister och
cykelparkering. Parkering och ytor for biltrafik inom och i anslutning till omradet,
ska utformas sa att det inte ger omvéagar eller andra forsamringar for fotgangare
och cyklister.

e Vaghallning och skétsel. Fastighetens gangstrak och cykelbanor ska hallas i gott
skick och fotgangare och cyklister ska prioriteras. Sarskilt fokus laggs pa
vintervaghallning och belysning.

Genom en kombination av ovanstdende mobilitetsatgarder, 6verenskomna i
mobilitetsavtal infér antagandet, uppmuntras och underlattas ett resande med andra
fardsatt an bil. For bostader kan avdrag pa bilparkeringstalet ges med mellan 17 % och
67 % beroende pa mobilitetsatgardernas omfattning. Mot bakgrund av detta bedéms
atgarderna enligt ovan kunna ge en sankning av bilparkeringstalet for kontor pa 35 %
eller 1,75 plats/1 000 m2 BTA.

For 6vriga verksamhetstyper i projektet planeras inga mobilitetsatgarder och
parkeringstalen fran steg 3 kvarstar.
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4.4.1 Resultat av analyssteg 4

Tabell 8. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 4.

Analyssteg |  Stegl | Seg2 | |  steg3 |  Stegd

Startvarde Lagesbedomning Projektanpassning | Mobilitetslosningar
(platser/1000 m? Lokalt torg | (platser/1000 m? (platser/1000 m? (platser/1000 m?
BTA eller lagenhet) BTA eller lagenhet) | BTA eller lagenhet) | BTA eller lagenhet)

O% -Cykel

Studentbostader (SGS) 2,5 (per Igh) > N 1,5 (per Igh) 2
Foretagslagenheter

(Wallenstam) 2,5 (per Igh) 9 ~ 1(perlgh) i
Butik/café (Wallenstam) 13,9 > > ->
Tennisanlaggning

(Wallenstam) 11 Ej‘aktuellt 9 7138 >
Kontor 1 (Wallenstam) 10,3 'zon A AN 12 -> >
Kontor 2 (Vasakronan) 10,3 212 -> -
Kontor 3 (RDS) 10,3 AN 12 -> >
Kontor 4 (SGS) 10,3 AN 12 -> >
Kontor 5 (Klippan) 10,3 A 12 - -
Studentbostider (SGS) 0,05 (per Igh) > > ->
Foretagslagenheter

(Wallenstam) 0,07 (per Igh) - - >
Butik/café (Wallenstam) 17,6 > N 2 -
Tennisanlaggning

(Wallenstam) 16 Ej‘aktuellt 9 i i
Kontor 1 (Wallenstam) 5 zon A \ 3,75 -> N 2
Kontor 2 (Vasakronan) 5 N 3,75 - N 2
Kontor 3 (RDS) 5 N 3,75 - N 2
Kontor 4 (SGS) 5 N 3,75 - N 2
Kontor 5 (Klippan) 5 N\ 3,75 -> N 2
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4.5 Resulterande parkeringstal

Parkeringstal efter | Parkeringstal efter

steg 1-3 steg 1-4
(platser/1000 m? BTA | (platser/1000 m? BTA
eller lagenhet) eller lagenhet)
Q
Socpa |
Studentbostédder (SGS) 1,5 (per Igh) 1,5 (per Igh)
Foretagslagenheter
(Wallenstam) 1 (per Igh) 1 (per Igh)
Butik/café (Wallenstam) 13,9 13,9
Tennisanlaggning
(Wallenstam) 38 38
Kontor 1 (Wallenstam) 12 12
Kontor 2 (Vasakronan) 12 12
Kontor 3 (RDS) 12 12
Kontor 4 (SGS) 12 12
Kontor 5 (Klippan) 12 12
N
Studentbostader (SGS) 0,05 (per Igh) 0,05 (per Igh)
Foretagslagenheter
(Wallenstam) 0,07 (per Igh) 0,07 (per Igh)
Butik/café (Wallenstam) 2 2
Tennisanlaggning
(Wallenstam) 16 16
Kontor 1 (Wallenstam) 3,75 2
Kontor 2 (Vasakronan) 3,75 2
Kontor 3 (RDS) 3,75 2
Kontor 4 (SGS) 3,75 2
Kontor 5 (Klippan) 3,75 2
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5 Parkeringsplatser

5.1 Ersattningsplatser
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Figur 6 Befintliga bil- och cykelparkeringar inom projektomradet. Mangd och typ per markerat
omrade framgar av texten i nedanstaende avsnitt. Kartunderlagets kalla: © OpenStreetMaps
bidragsgivare. Informationens kalla: Utférd under inventering av Sweco, mars 2020.

5.1.1 Bilparkering

Figur 6 ovan visar de befintliga parkeringsytor som finns inom projektomradet. | syddstra
hornet av detaljplanen finns 123 bilplatser, markerad i brun férg (7), som erfordrar
parkeringstillstand. Dessa nyttjas av sysselsatta p& polismyndigheten (polisen,
kriminalvarden och haktet) samt till viss del av utryckningsfordon. Platserna &r som mest
nyttjade under formiddagen. Denna markparkering kommer att tas bort men samtliga
platser ersattas i form av garage under tillkommande byggnader inom delomrade 3,

se Figur 1.

Framfor entrén till polismyndigheten, grént i figuren (5), finns 10 bilplatser pa allmén
platsmark som anvands av utryckningsfordon och kommer att behallas.

Véaster om Tennishallen, markerad med skrafferad réd farg (1), finns 50 avgiftsbelagda
bilplatser tillgangliga for allmanheten med en timtaxa p& 20 kr alla dagar 08-22, 6vrig tid 2
kr/timme. Ytan for parkeringen &r inte reglerad i nuvarande detaljplan och skapades
egentligen for att hantera supportrar under hdgriskmatcher och har troligen blivit en
parkeringsplats for att hitta ett anvandningsomréade 6ver tid. Fastigheten &gs idag av
Goteborgs stad och parkeringsytan belastas av ett arrende som innehas av Got Event.
Auvtalstiden I6per till och med 2023-12-31 och avses inte forlangas eftersom det tas fram
en ny detaljplan med annan markanvandning. Da denna yta saledes aldrig varit specifikt
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amnad for parkering, och det heller inte finns nagra avtal med befintliga anvéandare,
ersatts inte dessa platser i kommande detaljplan.

Langs Smalandsgatans nordvastra del, och i granden dster om tennishallen, markerad
med rod farg (2), finns totalt 14 avgiftsbelagda platser reserverade fér Ullevi tennisklubb.
Dessa kommer att tas bort i och med den nya detaljplanen och tennisanlaggningens
parkeringsbehov tillgodoses genom framraknade parkeringstal fér den nya anlaggningen.

Langs Smalandsgatan finns boendeparkering och gatuparkering tillgangliga for
allménheten, markerat med grona prickar (3), med en taxa pa 20 kr/timma 08-22, dvrig tid
2 kr/timmar och max 24 timmars parkering. | dagslaget finns inget behov av att féréandra
dessa i samband med detaljplanen.

Tabell 9 Sammanfattning éver hantering av befintlig bilparkering inom planen.

Sydostra hornet, brun frarg (7) i Ersatts till fullo (1:1) inom delomrade 3

Figur 6 123

Vaster om tennishallen, skrafferad 50 Arrende (ej avseende parkering) l6per ut 2023
rod farg (1) i Figur 6 Ej tankt for parkering och ersatts ej i planen
Pa mark kring tennishallen, rod 14 Ersatts enligt ny behovsberakning for ny

farg (2) i Figur 6 tennishall

Cykelparkering

Norr om den stora markparkeringen finns en yta med cykelparkering innehallande cirka
120 platser, markerat med magenta farg (6) i Figur 6. Dessa kommer att omlokaliseras
och ersattas i samma utstrackning i samband med ombyggnationen.

Vidare finns ytterligare 52 cykelplatser pa ytan markerat med bla yta (4) i figuren. Dessa
berérs inte av ombyggnationen och kommer att behallas.
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Platser for ny bebyggelse och ersattningsplatser

| tabell 7 nedan sammanstalls den totala efterfragan pa cykel- och bilparkering givet de
parkeringstal som tagits fram i tidigare kapitel och ytorna fér respektive lokalkategori samt
de ersattningsplaster som behéver losas.

Tabell 10. Total efterfrAgan pa cykel- och bilparkeringsplatser i projektet.

Parkeringstal slutresultat Ytor eller Total
efter steg 1-4 antal efterfragan

(platser/1000 m? BTA alt | (m? BTA eller (antal
per lagenhet) lagenhet) platser)

(J
do -Cykel
Studentbostadder (SGS) 1,5 (per Igh) ca 260 st 390
Foretagslagenheter
(Wallenstam)
Butik/café (Wallenstam) 13,9 1 000 m? 14
Tennisanlaggning

1 (per Igh) ca 50 st 50

(Wallenstam) 38 7/ e 27
Kontor 1 (Wallenstam) 12 21 000 m? 252
Kontor 2 (Vasakronan) 12 15 000 m? 180
Kontor 3 (RDS) 12 500 m? 6
Kontor 4 (SGS) 12 2 000 m? 24
Kontor 5 (Klippan) 12 27 500 m? 330
Ersattningsplatser 120
Summa 1393
Studentbostader (SGS) 0,05 (per Igh) ca 260 st 13
Foretagslagenheter

0,07 (per Igh) ca 50 st 4

(Wallenstam)
Butik/café (Wallenstam) 2 1 000 m? 2
Tennisanlaggning

(Wallenstam) 16 7 e 12
Kontor 1 (Wallenstam) 2 21 000 m? 42
Kontor 2 (Vasakronan) 2 15 000 m? 30
Kontor 3 (RDS) 2 500 m? 1

Kontor 4 (SGS) 2 2 000 m? 4

Kontor 5 (Klippan) 2 27 500 m? 55
Ersattningsplatser 123
Summa 286

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet

For Wallenstams projekt kan delar av efterfrdgan for kontorsytorna eventuellt komma att
I6sas genom parkeringsavtal med fastigheten Stampgatan 12-14. Gangavstandet mellan
den nya kontorsfastigheten och parkeringarna blir da 450 meter.
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Utdver ovan har ingen ledig kapacitet for arbetsplatsparkering dagtid eller
bostadsparkering med uppstallningstid pa 6ver 8 timmar gatt att finna inom
utredningsomradet. Slutsatsen blir att projekten inom planen behover klara all sin
parkering, for alla kundgrupper, pa egen fastighetsmark.

Samnyttjande och samverkan mellan flera exploatorer i planen

Kompletteras infér detaljplanens granskning.

Lokalisering och utformning av parkering

Kompletteras infér detaljplanens granskning.
Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pa gatumark

Kompletteras infor detaljplanens granskning.

Forutsattningar for kostnadstackning

Kompletteras infor detaljplanens granskning.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Kompletteras infor detaljplanens granskning.
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